Elektronikusan aldirta:

S~ Dr. Schall Norbert

2026-06-30 18:32:44 +0200

Dr. SCHALL Ugyvédl Iroda

Velence Varos Polgarmesteri Hivatala
2481 Velence, Topart u. 26.

Krausz Gyorgy polgarmester részére
e-Papir és e-mail utjan !
hivatal@velence.hu
krausz.gyorgy@velence.hu

mésolatqt kap:
Kotilla Ugyvédi Iroda

Dr. Kotilla Brigitta iigyvéd

1138 Budapest, Hajoépito sétany 4/B D. lh. VI. em. 2.
brigitta@kotilla.hu

iroda@kotilla.hu

Targy: valaszlevél — mellékhelyiség vizelfolyas, locsolorendszer, balesetveszélyes allapotok, takaritasi és
karbantartasi hianyossagok

Tisztelt Polgarmester Ur !

GOMI Rendezvényszervezé6 és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 8756
Nagyrécse, Tancsics Mihaly utca 48.; cégjegyzékszam: 20-09-080108; adoszam: 10949597-2-20; e-mail:
igazgatosag@velencekorzo.hu; hivatalos elektronikus elérhetéség: 10949597#cegkapu; képviseli: Berényi
Csaba iigyvezetd) meghatalmazott jogi képviselénk, a Dr. Schall Ugyvédi Iroda képviseletében eljard Dr.
Schall Norbert iigyvéd (székhely: 7621 Pécs, Munkacsy Mihaly utca 12. 1/4.; telefonszam: +36-72/215-050,
+36-30/967-7819; e-mail: drschall@drschall.hu; KASZ: 36068140; cégkapu cime: 18328552#cegkapu) ttjan
— hivatkozva Velence Varos Onkormanyzatanak jogi képviseletében eljard, Dr. Kotilla Brigitta ligyvédnek a
targyi ligyben 2026. junius 26. napjan kelt felsz6lit6 levelére — az alabbiak szerint fordulunk T. Polgarmester
Urhoz.

L

Mindenek el6tt hangstlyozni kivanjuk, hogy a GOMI Kft.,, mint lizemelteté/bérld és Velence Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete kozott 2009. junius 10. napjan 1étrejott Uzemeltetési szerzédés 25. és 26.
pontjaban foglalt kotelezettségének folyamatosan eleget tesz, ennek megfelelden a jo gazda gondossagaval
gondoskodik a teljes projektteriilet épiileteinek, épitményeinek és berendezéseinek napi karbantartasarol
azzal, hogy a napi karbantartds dokumentdlasa tekintetében a Tarsasagot szerzddéses kotelezettség nem
terheli. Hangstlyozzuk azt is, hogy a Tarsasagnak alapvet6 célja, hogy a gazdasagos lizemeltetés céljait szem
elott tartva, megdrizze a Velence Korzo szinvonalas, vendégcesalogato, turisztikailag is vonzo allapotat.

A hivatkozott levélben kozolt rendkiviil rovid hatdridejii felszolitasok kapcsan az alabbiakra kivanjuk
felhivni a figyelmet.

Amint az T. Polgarmester Ur el6tt is ismert kell legyen, hogy a GOMI Kft., mint felperes és Velence Varos
Onkormanyzat, mint alperes kozott szerz6dés fennalldsanak megallapitasa irant folyamatban volt perben a
Gyéri [télstabla, mint masodfokil birésdg a 2025. oktober 22. napjan kelt, Pf.II1.20.078/2025/8. szamu
jogerds itéletében kifejtette, hogy a jogvita o targyat képezd épitmények fizikai, miiszaki éallapotaval
kapcsolatos feladatokat illetden a bérleti elem folytan kiindulasi pont, hogy a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény (a
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tovabbiakban: Lakastv.) 37. §-a alapjan a felek szerz6dése iranyadd azzal, hogy a nem rendezett kérdésekben
a 36. § (1) bekezdése szerint a lakasbérlet szabalyait kell alkalmazni. A Lakastv. 10. § (1) bekezdése szerint
az épilet karbantartdsa, a kozponti berendezések iizemképességének biztositdsa, a kozos hasznalata
helyiségek allagaban, berendezéseiben keletkezett hibak javitasa a bérbeadd kotelezettsége, tovabba 13. § (1)
bekezdése alapjan a pdtlassal és cserével kapcsolatos koltségek ugyancsak bérbeadot terhelik, valamint a 13.
§ (4) bekezdés értelmében az épiilet felujitasa is a bérbeadod kotelezettségébe esik.

A jogerds itéletben foglaltakra tekintettel a kivanatosnak tartjuk, ha az Onkorméanyzat a GOMI Kft.-nek
cimzett Ujabb és ujabb felszolitasok megkiildését megel6zden kell6 alapossaggal tajékozodna a felek
jogviszonyat meghatirozé Uzemeltetési szerzédés alapjan az Onkormanyzat kotelezettségi korébe esd
feladatokrol, igy elkeriilve azt, hogy olyan munkak elvégzésére szolitsa fel Tarsasagunkat, melyek tényleges
elvégzése egyértelmiien és vilagosan az Onkorményzat feladata lenne.

Ismételten utalok ra, hogy a fent hivatkozott jogerds itélet alapjan a felujitadsi munkak a tulajdonos, azaz az
Onkormanyzat kotelezettségébe esnek.

Tény, hogy a Szolgaltatohaz tobb, mint 10 éve keriilt atadasra, erre tekintettel avultsaga elérehaladott. Tény
az is, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonos semmilyen médon nem kivan hozzajarulni a Szolgéltatohaz
egyes berendezéseinek, alkotérészeinek kijavitdsdhoz, mely koriilmény immar hosszabb id6 6ta fennall.
Ennek ellenére is a GOMI Kft. a maga részérél mindent meg kivan tenni a gazdasagos mikddés fenntartasa
érdekében, ugyanakkor nem kivanja magara vallalni a tulajdonos kotelezettségi korébe esd faladatok
elvégzését, erre egyrészt az Uzemeltetési szerzddés nem kotelezi a Tarsasagot, masrészt az Onkormanyzat
sem tdmaszthat a GOMI Kft.-vel szemben utdbb ilyen jellegii elvarast.

Utalni kivanok arra is, hogy a felek szerzédéses jogviszonya sordn az Onkorményzat szamos nagyobb
jelentéségli karbantartasi munka ellatasat vallalta az altala kotott és finanszirozott szerz6dés utjan (pl. hiité-
flitd rendszer, tiizvédelmi rendszer), mely kialakult gyakorlaton az Onkormanyzat nem jogosult egyoldaltian
utdbb valtoztatni, €s az altala vallalt feladatot a GOMI Kft.-re visszaharitani.

Tovabba a Gyéri {télétabla fent hivatkozott jogerds itélete, melynek tartalma T. Polgarmester Ur elétt is
ismert kell legyen, ramutatott arra is, hogy az atadott beruhazas kivitelezési hibai, azok javitdsa nem vitasan
nem tartozik sem a karbantartas, sem a felujitas korébe, mivel nem az elhasznal6dasbol fakad. Az épiiletek és
épitmények rendeltetésszerti hasznélatra val6 alkalmassagénak (szakszerii kivitelezésének) biztositasa pedig
bérbeadoi, tulajdonosi kotelezettség. Ebbol kovetkezoen a GOMI Kft. nem jogosult és nem koteles a
kivitelezovel szemben a kivitelezési hibdk miatti szavatossdgi jogok érvényesitésére. A vallalkozasi
szerz6désben kikotott, valamint a jogszabalyon alapuld szavatossagi, jotallasi jogok gyakorlasara a
kivitelezével szemben kifejezetten az Onkormanyzat jogosult, és egyben koteles is a Tarsasaggal szemben az
iizemeltetési feltételek biztositasa érdekében. Ezzel Osszefliggésben azok a hibajelenségek, amelyek a
kivitelezési hibak javitasanak elmaradasdhoz kapcsolodnak, a hibak kovetkezményeként kialakultak, nem
eshetnek a Tarsasag terhére.

Nyomatékosan hangsulyozzuk — utalva itt a Gyéri [téltabla Pf.I11.20.078/2025/8. szami jogerds itéletére —,
hogy noha a kivitelezési hibak kijavitasanak elmaradasa az id6 muldsaval gyorsuld allagromlést, egyre tobb,
sulyosabb és lathatobb nyomot idéz eld, tovabba a hiba okanak megsziintetése nélkiil ezek folyamatosan
ujratermelédnek €s tovabbi allapotrosszabodashoz vezetnek, ugyanakkor a hibajelenségek rendszeres
eltiintetése egyrészt nem a természetes elhaszndlodasbol eredé karbantartdsi munka, masrészt az
Onkormanyzat nem is véarhatja el a GOMI Kft.-tdl, hogy az Onkorményzat mulasztasa altal okozott
tobbletmunkat és tobbletkoltségeket a Tarsasag rendszeresen €s tartosan viselje. Ahogyan arra a birdsag is
ramutatott, az ilyen jellegi munkéak el nem végzése nem tekintheté a GOMI Kft. terhére esd, felmondast
megalapozd szerzodésszegésnek; akkor sem, ha ez az Osszallapotot tekintve hatranyos, valamint a
projektteriilet felmondasban hivatkozott gondozatlan, gazdatlan benyomasat és allapotat kelti.
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Hangsulyozzuk, hogy a Téarsasag az Uzemeltetési szerz6désbol eredd kotelezettségének eleget téve
rendszeresen végzi a napi karbantartdst mind a Szolgaltatbhaz, mind az azon feliili vagyonelemek
tekintetében, ugyanakkor tény az is, hogy a Velence Korz6 atadasa ota, 10 év elteltével a vagyonelemek
tekintetében megfigyelhetd az avultsag, ennek ellenére az Onkorméanyzat, mint tulajdonos semmilyen
felujitasi munka irant nem intézkedett.

A felszolitd levélben kozolt egyes hidnyossdgok kapcsdn mindenek el6tt arra mutatunk rd, hogy a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztdly a Velence Korzo és Szabadstrand természetes
fiird6hely kozegészségiigyi ellenérzése céljabol 2026. junius 25. napjan hatosagi ellendrzést végzett, mely
alapjan a természetes fiirdhely lizemeltetése tekintetében hidnyossagot, szabalytalansdgot nem tart fel. Itt
jegyezziikk meg, hogy a felszolitdé levélhez csatolt fényképeken a készités datuma nem szerepel, igy nem
allapithaté meg, hogy azok mikor késziiltek, milyen idéallapotot tiikkroznek.

A fenteikhez kapcsoléddan megjegyezziik azt is, hogy a Tarsasdgnak kézmiiszolgaltatok felé fennalld
tartozasa nincsen, ennek megfelelden ahogyan eddig is, Ggy tovabbra is minden kozmiiszolgaltatas
megfeleléen mitkodik és elérhetdsége biztositott.

Az Onkormanyzatnak a kifejezetten politikai és nem szakmai érdekek alapjan véghezvitt 2025. juliusi
keritésbontasi eljarasanak egyenes kdvetkezménye, hogy a strand teriilete barki szamara a nap 24 o6rajaban
megkozelithetové és elérhetéveé valt, igy a rongalasok €s karokozo magatartasok folyamatosak. Figyelemmel
arra, hogy a korabban iizemeltetésre atadott teriiletb6l az Onkormanyzat utobb szabadstrandot csinalt, az
ebbdl fakado negativ kovetkezmények a Tarsasdg hatrdnydra nem eshetnek. Visszdsnak tartjuk, hogy az
Onkorményzat az 4ltala megvalositott keritésbontas eldnytelen kovetkezményeit a GOMI Kft.-vel szemben
kivanja felhaszndlni. Hangstlyozzuk, hogy a GOMI Kft. éaltal nem azért emelt keritést, hogy a strand
hasznalatat gatolja vagy akadalyozza a nagykdzonség el6tt, hanem azt kifejezetten azért tette, hogy a teriilet
lizemeltetésének és megfeleld szinvonalu fenntartasanak céljait szolgalja.

A Korzo teriiletén talalhato férfi mellékhelyiségben hivatkozott WC-tartaly probléma a Térsasag el6tt nem
ismert, egyébirant azzal kapcsolatban a felszolito levél sem jelol meg konkrétabb koriilményt, mely alapjan
az beazonosithat6 lenne.

A locsolérendszer iizemképes fenntartisa kapcsan hivatkozunk arra, hogy amint az T. Polgarmester Ur el6tt
is jol ismert, egyrészt a biiféfelépitmények tulajdonosai/lizemeltet6i az érintett teriilet megfeleld szinvonala
fenntartasdhoz sem anyagi, sem mas er6forrassal nem jarulnak hozza, masrészt a teriiletet kifejezetten sajat
céljaik és igényeik szerint hasznaljak, mely két koriilmény egymassal Osszeegyeztethetetlen és jelentOs
mértékben akadalyozza a GOMI Kft.-t abban, hogy az Uzemeltetési szerzédésbol fakadd, idevonatkozé
feladatait megfelel6 modon ellassa.

ellehetetleniilt, mivel az azzal érintett teriiletre az Onkormanyzat és T. Polgarmester Ur tudta mellett a
biiféfelépitmények tulajdonosai/lizemeltetéi tulterjeszkedtek. Ezzel kapcsolatos nyilatkozatainak T.
Polgarmester Ur a felek kozotti peres eljarasok alapjan mar eddig is megismerhette, melyeket tovabbra is
fenntartunk. Itt utalunk ra, hogy a zoldfelilletek csokkenése is igen szoros Osszefiiggést mutat a
biiféfelépitmények terjeszkedésével, ugyanakkor érdekes modon T. Polgarmester Ur ezen tulterjeszkedésnek
nem kivan gatat szabni.

Megjegyezziik, hogy a mas személyek tulajdonat képezd vagyonelemek ,.elbontasa” irrealis elvards a
Tarsasaggal szemben, igy a korabban Sinkéné Fodor Krisztina egyéni vallalkozo altal lizemeltetett
ugralovarhoz kapcsolodd hasznalt berendezések, eszkdzok elszallitdsa tekintetében is az kiilondsen annak
tikkrében, hogy tudomasunk szerint Sinkoné Fodor Krisztina és hézastarsa a fentiek tekintetében, azaz a
bérlettel érintett teriilet eredeti allapotanak helyreallitasarol, ingosagaik elszallitasarol Velence Varos
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Onkorményzataval is egyeztetést folytattak az Onkormanyzat hivatali helyiségében, mely koriilmény T.
Polgarmester Ur elétt is ismert kell legyen. E korben jegyezziik meg, hogy a felszolito levél szerinti
kapcsoloszekrényt is az ingosdgokat elszallito — nyilvanvaléan az Onkormanyzat érdekkorében eljard —
személyek hagytak a csatolt fénykép szerinti allapotban, mely mulasztas kifejezetten nem a GOMI Kft.-hez
kothetd.

A kivitelezési hianyossagokra visszavezethet6 felszolitasok tekintetében allaspontunk a fentebb hivatkozott
érvelést megismételve az, hogy azok kijavitdsa irant vald intézkedés az Onkormanyzat szerzddéses
kotelezettsége korébe esik, mely T. Polgarmester Ur el6tt is tudott kell legyen figyelemmel egyrészt az
Uzemeltetési szerzédés tartalmara, méasrészt a Gyori {télétabla Pf.II1.20.078/2025/8. szamu jogerds itéletére.

Osszegezve, a GOMI Kft. jogi allaspontja, hogy az immar jelentés avultsagi allapotra tekintettel sziikséges,
hogy az Onkorméanyzat és a Tarsasag kozott megfelelé egyiittmiikodés alakuljon ki a karbantartasi-javitasi
feladatok elvégzése érdekében, de ennck alapveté feltétele, hogy az Onkormaényzat is felvallalja a
tulajdonos/bérbeadd kotelezettségi korébe esd feladatok elvégzését ahelyett, hogy azokat alaptalanul és
indokolatlanul folyamatosan a GOMI Kft.-re haritja, gy az altala kifogasolt allapot kialakulasaban jatszott
sajat szerepét figyelmen kiviil hagyja.

Tobbszor hangoztatott allaspontunk szerint a napi karbantartdst meghalado javitasi-karbantartasi feladatok
elvégzése és azok koltségeinek viselése a felek kozott 1étrejott Uzemeltetési szerzédés 26. pontja alapjan az
Onkorményzat szerzédéses kotelezettsége tekintettel arra, hogy az iizemeltetésbe/hasznalatba adast kovetéen
5 (6t) év mar eltelt.

A Téarsasag allispontja az, hogy éppen Velence Varos Onkorményzata az, aki a kolcsonds egyiittmiikodést
magatartasaval, folyamatos felszolitdsaival akadalyozza ugy, hogy ekdzben sajat szerzdéses
kotelezettségeirdl, igy tobbek kozott a sziikséges felujitasi munkak elvégzésérdl, elvégeztetésérdl
elfeledkezik, minden lényeges kérdésben a GOMI Kft.-vel azon biiféfelépitmények tulajdonosai/iizemeltetdi
mellé all, akik kozvetleniil semmilyen modon, igy kiilondsen pénzben nem jarulnak hozza a Velence Korzo
szinvonalas mikodtetéséhez és fenntartdsahoz, mely utobbi igen [ényeges koriilmény a Tarsasag allaspontja
szerint akar helyi, akar orszagos médiaérdeklédésre is szamot tarthat.

Itt kivanom ismételten hangsulyozni, hogy a GOMI Kft. alapvetéen sérelmesnek tatja, hogy az
Onkorményzat a kdzdsségi feliiletein kizarolag a sajat alldspontjat jeleniti meg és tiinteti fel mindamellett,
hogy a GOMI Kft.-t a kdozvélemény el6tt csak és kifejezetten negativ szinben tiinteti fel. Minderre tekintettel
felszolitjuk Velence Varos Onkormanyzatat, hogy a jovére nézve tartozkodjon a kozvéleményt
félretajékoztatd és a GOMI Kft.-t negativ szinben feltiintetd egyoldalt kozdsségi kommunikaciotol.

II.
A 2026. junius 26. napjan kelt felszolitd levelében foglaltakat meghaladoan utalunk arra, hogy Seregélyes
Nagykozség Jegyzéje 2026. junius 22. napjan kelt, SER/1734-4/2026 szamu hatarozataval az
Onkormanyzatnak a GOMI Kft. ellen eléterjesztett birtokvédelmi kérelmét, a Velence belteriilet 1367/28
hrsz.-1 ingatlanon levd sorompok altal kivaltott birtokzavaras tekintetében elutasitotta tekintettel arra, hogy
birtoksértd allapot nem all fenn. A jegyz hatarozata T. Polgarmester Ur elétt is ismert kell legyen.

A GOMI Kft. hatarozott jogi allispontja az, hogy a felek kozotti Uzemeltetési szerzddés 12. és 13. pontja
alapjan a GOMI Kft.-nek lizemeltetési, mikodtetési jog van a 2. és 3. szamu mellékletben felsorolt
épiiletekre, épitményekre, teriiletekre azzal, hogy a szerz6dés 13. pontja alapjan az lizemeltetés kifejezetten
kiterjed a parkolokra is.

Nem hagyhat6 figyelmen kiviil, hogy az Uzemeltetési szerzédés 2. és 3. szamu melléklete szerinti épiiletek,
épitmények, teriilet felsorolasa kozott parkolo, illetve parkolok nincsenek. A 2. szami melléklet ugyan
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nevesiti a meglévod ¢és a tervezett parkolokhoz vezetd kozlekedési csomopontokat, mint kozcélu koztereket,
azonban a parkolét nem. Hangstllyozzuk tehat, hogy az Uzemeletetési szerzédés 2. szami mellékletében
meghatarozott és nevesitett ,kozcélu koztér” mindsitésii teriiletek kozott parkold nincsen. gy az
Uzemeltetési szerzédés értelmezése kapcsan nem vonhaté le olyan kdvetkeztetés, hogy a rendeltetésszerii
iizemben tartds, miikddtetés soran — melyre a GOMI Kft.-nek a szerzddés 13. pontja alapjan kifejezetten
jogosultsaga van — a parkolo fizetGssé tételével és ennek érdekében sorompo létesitésével a GOMI Kft. a
szerz6dés 19. pontjaba iitkdzé modon jarna el.

Megjegyezziik azt is, hogy a Gy6ri téltabla Pf.II1.20.150/2025/3/. Szamu masodfoku itéletének anyagi
jogerdhatasa a parkolok vonatkozasaban kifejezetten arra iranyul, hogy a GOMI Kft. szerz6désszegésbol
eredd kartérités jogcimen elmaradt parkolési dijat az Onkormanyzattal szemben nem érvényesithet. Sem az
itéleti rendelkezés, sem a birdsag altal megallapitott tényallas nem zarja ki a jovore nézve, hogy a GOMI Kft.
az Uzemeltetési szerzodésben rogzitettek alapjan ne tehetné fizetdssé az iizemeltetésében allo parkolot és
ennek érdekében ott nem emelhetne soromp6t — allaspontunk szerint.

A fentiekre tekintettel a GOMI Kft. az lizemeltetésében 1évo parkold utan hasznalati/feliigyeleti dijat kivan
szedni és ennek érdekében ott sorompoét kivan fenntartani azzal, hogy a dijfizetési idészakot nem kivanja
napi 24 6raban fenntartani. Minderre figyelemmel a Tarsasag sem a sorompdt nem kivanja elbontani.

A soromp6 létesitése kapcsan meg kivanjuk jegyezni, hogy annak sziikségességét a parkold lizemeltetése
indokolja, az a parkolo rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositsa és fenntartasa érdekében elengedhetetlen. A
sorompo létesitése, fenntartasa és miitkodtetése lizemeletetési kompetenciaba tartozik, igy annak létesitéséhez
nem volt és jelenleg sincs sziikség az Onkormanyzat, mint tulajdonos el8zetes hozzajarulasdhoz —
allaspontunk szerint.

Itt kivanunk utalni arra a T. Polgarmester Ur elétt is ismert 1ényeges koriilményre, hogy a Gyéri télétabla
P£.111.20.127/2023/10/1. szamu jogerds részitélete alapjan a GOMI Kft. jogosult — tobbek kozott — a Velence
belteriilet 1368 hrsz.-1 ingatlan birtoklasara. Ennek megfelelden a leghatarozottabb allaspontunk, hogy az
Uzemeltetési szerzddésben foglaltakra tekintettel az Onkorményzatnak nincsen jogosultsdga arra nézve,
hogy az Uzemeltetési szerzddéssel érintett, igy kiilondsen az 1368 hrsz.-U teriileten varakozasi dijat szedjen,
s6t az a GOMI Kft. az Onkorményzat altal a parkolasért jogosulatlanul beszedett dijakra igényt tart, mivel
allaspontja szerint az kifejezetten a Tarsasagot illeti meg.

A fenti koriilményekre tekintettel jelen levelem utjan felszolitom Velence Varos Onkormanyzatat, hogy jelen
leveliink kézhezvételét kovetden haladéktalanul az iizemeltetésre atadott, parkoldé funkcioju teriiletek
vonatkozasaban tartdzkodjanak a birtoksérté magatartastol, igy kiilonosen hagyjanak fel a parkolasi dij

beszedésével ¢és zavartalanul biztositsak a GOMI Kft. részére, hogy a Tarsasag a parkolot szerzédésszerlien
iizemeltethesse.

Kérjiik a fentiek szives tudomasulvételét !

Kelt: Pécs, 2026. junius 30. napjan
Tisztelettel,
GOMI Kft.

jogi képv.:
Dr. Schall Norbert iigyvéd

7621 Pécs, Munkacsy Mihaly u. 12. 1/4. +36 72 215 050 www.drschall.hu drschall@drschall.hu
fidkiroda: 8800 Nagykanizsa, Petéfi u. 1. 1/13.
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